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MINISTERIOS DO AMBIENTE, DO ORDEMAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO RE-
GIONAL E DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES
E COMUNICACOES.

Fortaria n.* 1268/2008
de & de Novembro

O regime juridico da whanizagio e edificasfo, apro-
vado pele Decreto-Lei n” 335099, de 16 de Dezembro,
¢ suCcssivamente alterads, prevé, apds a alteragdo intro-
duzidn pela Lei n." 6072007, de 4 de Setembro, que todas
g5 obrus licenciadas ou objecto de comuonicagdn prévia
devem dispor de um liveo de obra, & conservar no local de
cxtcupdn ¢ destinado & registar iodns o5 factos relevanics
relativas 4 cxcouglo da mesma, cujos models ¢ contends
deverilo obedecer aos reguisito definidos em portaria, &
qual repuleri winda as caracterizticas & que obedecerd o
livre de obra electronico.

Moulre matéry, eocontra-se em vigor o regulacio con-
cerenle @ wn conjunlo de mecanismes destinados a re-
Torgar a lutela do copsumidor no dmbite de aquisivio de
habilagie, consubstanciada oo Decreto-Lei o 682004,
de 25 de Maryo, cujo elemenio mais noloco & 8 criagio
da fcha técoica da habitagEe (FTHY, cujas curacterislices
e imodelo se enconlrim previstas na Portacia o 8172004,
de 16 de Tullwo, Todavia, a reguliio prevista quanto s
caracterlzricas, depdsito ¢ entrega oo momenls da rans-
missin tem-3e relevadn insuficiente para 3 consecugio dos
oijectivos visados de wma witela acrescida do consumidor
nesta drea. Designadamente, & informagdo constante da
FTH averigua-ze complexa e demasiado extensa, dificul-
tando e frustrando a sua efectiva seleceio e apreensio pelo
consumidon, an passo que se constala tambeém que algums
parte dessa informagio j& existe eim oulros documenlos
de caracter abrigaidrio existenoes (como o livro de obea,
relutivamente ao guol a Porzria n® 11092001, de 19 de
Setembro, contempla, no scu anexo, diversas menghes) e
a instituit (nomeedamente o manual de inspecedes @ ma-
nuictigdo do imdvel e o hilhete de identidade do inowvel ],
c, por outro lado, ligando-se cstreitamente ag processo de
edificaio em que intervém entidades poblicas com arri-
buigies especilivas, carece de validacio do seu conteddo
adequada-a afastar dovidas quante & conformidads entre
estz ¢ a realidade edificads,

Perante esta situagio, as Gramdes Opgdes do Plane
2003-2009 assumiram o ohjectivo de sinsplilicar ¢ redefinis
o5 temos da ficha ieenica da habitagio — objeclivo snun-
ciade também nas Grandes Opedes do Plano para 2007,
aprovadas pela Lein,” 322006, d2 1 de Setembi —, vinds
tal desiderato & cancretizar-se na medicda STMPLEX n.2 91,
a qual preconiza a distriboicio da infarmacio constante da
FTH por varies fontes ¢, partindo da hase j& existente, &
reformulesio do liveo de obra, de moda 2 acolher, conjugar
e sinbetimr parte dessa nformaglo, integrando-a nequelas
menpdes gue dele deveriam j4 constar

Tumando-se como buse 0 medelo ja existente o de-
fintdo pela Portario oo 1109200, de 19 de Setembro,
imparta também introduzir alguma flexibilizagén quanto
A0S MEguisitos que o mesma revests, de modo & possibilitar
¢ seu presochimento por meios informidticos, mas sem
compraneter, por um lade, as [ungBes o que se destina,
nomeadamente, permitindo a swa peomanéncia fsica e
constante na abe, nos rennos do disposto oo proprio ac-
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tign 97." dorogime juridico da wbanizagio e edificacio, e
a sua disponibilidade para realizagia par registas, designa-
demente par parte de azentes de fiscalizagio, o, par oo,
its necessarias sarantias de ldediznidede dos elementos
registados no liveo de obra e do cespectivo supotte.

Toma-ze mssim oecessiro proceder 4 alteragllo da re-
gulagio constante do Porlacia o® TIENZ00L, de 19 de
Selembro, nio apenas pard @ adequar 4s novis 0oTmes
extslentes na Lel o 2007, de 4 de Selembro, mas para
Tazer consagrar de forma clam e lives de obr vio conjuols
de mengies e observaghes, clarifcands e desenvolvendo
equelas que dele ji constam.

Assim;

A abrigo do disposta non,” 3 do artign 97,7 do Decrefo-
=Leint 55500, de 16 de Dezembre, na redacgio que The
foi dada pela Lein,” 6072007, de 4 de Setembio;

Manda o Governo, pelos Ministros do Ambiente, do
Crdenamento do Territdrio e do Deservolvimento Regio-
nal ¢ das Obras Piblicas, Transpores ¢ Comunicagfies, o
SEELImte:

1.700 livro de obra & que 5o refore o n.® 3 do arfign 97.7
di Decrema-Lei 0. 33399, de 16 de Dezembro, na redac-
clo que [he foi conferida pele Lei o 6072007, de 4 de
Zetembro, adiunte também designado por regime juridico
da urbanizacio ¢ edificagio, ¢ constituido por:

) Termuo e abertuns;

B Uma prineica parte destinada oo reisto de ficlos e
obegrvagies respeilantes 3 execusio da obra, bem como &
realizagio do registo periddico do sew estado de execugio,
canforme previste no n.” 8.% da presenls poriacia;

¢} Uma segunda parte, subdividida em capinilos nos
ETTINS Previseos na presente poctaria, destinada ao regisio
das principais caracteristicas da edificagio e das solugdes
construlivas adopladas, com impacie ma qualidads ¢ fun-
cionalidade do edificado, quando esieja sm causa obr
de eonstrugdn, reconsmicia, cam o sem praservacio de
fachadas, ampliagio ou alteracio de edificio e quanio a
mdos o5 elementos constnitivos que da mesma resnliem;

&) Termin de encerramanto,

2.7 D livro de obra deve obedecer aos sepuinies regqui-
gitos:

) Possuir formato A4;

B Kevestir a oo de liveo encedernado ou de folbas
solias, sem prejuizo do curnprmento do disposto neste
diplmna e das demats obrigagbes previstus na lel, desis-
nadamenie quasto & conservagio do lveo de obra no local
de realizacio da obr;

o Possuir o minimo de [0 [olhas, numerisdas e forma
sequencial, destionadas oo repisto de fctos e observa-
GOes;

ef) Pogsuir, devidameante destacadas da parte destinada
an registo de factos e observacdes ¢ destinadas wo repisto
das principais caracteristicas da edificagEo e das solugdes
consirtivas, previstas na alinea &) do e aoteror,
um midnimo de cineo folhas por cada um dos capitulos,
numeradas de fonma sequencial;

£} Conter, em ambas as partes do liveo de obra men-
cionzdas noon? 1.7 folbas individualmeante aulaniicidas
pela enfidade licenciadora, aravés da identificacio do
municipia, do nimero do afvara de licenga o titelo de
admizzdo de comunicagilo prévia da obra para cujo efeito &
apreseniedo o livro de obru, da data de emissio respectiva;
da assinatura do funciondrio competente ¢, sendo casa,
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de selo ou chancela da entidade licenciadora ou do seu
SETVICD Comparente;

S Conter follas marginadas com cerca de 3eme | om,
respectivamente do lado esquerdo ¢ direito da frente, com
comrespondéncia no verso,

3.7 Cada folla da pame do livre de obra destinada ao
registo de facios e observaghies esth subdividida em trés
colinas, conforme consta noanexe 1 da presente portaria
¢ da qual faz partc integrante.

4.7 (O livro de obra deve conter um-termo de abertura
elaborado pelo doneo da b, do qual constem os seruinies
clementos:

a1 Tdentificagio do titular da licenga ou da admissdo de
comunicasdo prévia para a realizagEo da obea ou do fiolar
da permizsdo para realizagdo dos traballios de demoligio
ou de escavagdo e conlengio perilérica;

& Identificacio do tienico responsével pela dirceglo de:
fiscalizacin da obra, com indicacio do nidmerae de inscricin
cm associagio piblica profissional, nos casos aplicéveis;,

) Idemtificag o do coprdenador de projecto o dos autones
das projectas, com indicegio dos respectivos nomeros de ins-
Crizio em associngio pablica de natureza protissional cuoroe-
nisma pablica oficinments reconhecido, nos casos aplicéveis;

) [dentificagdo du empresa de construgiio que tenha
assumido a respomsebilidade pela exececio da obro, com
indicagin do respectivo nifmero de alvara de crpresa de
construcio ou de titulo de registo na actividade, que o
habilita para o execocio da obra;

e} Ideatilicug o de direclor de obra, integrado oo gquadn
trnico du empresy de construgio que assumil & Fespon-
subilidads pelaexecugio da obra ou, no caso de empress
detentora de titulo de reristo, do empresirio ou represen-
tante leeal, que lenha subscrito leemo de responsabilidude
pela correcta execucio da mesma, com indicagio dos res-
peclivos nimeros de mserigdo em associagie publice de
naturezd profissiooal ou organismo pablico oficialments
recoatecido, nos casos apliciveis;

N Tipo de obra a execurar, nos termos das alineas o}

a fmy De w) do artige 2.7 do Decreto-Lei 0.7 33599, 2
16 de Dersmbreo, ma redacgio que The [of dada pela Lei
i, a2, de 4 de Setembro;

g} Identificacio do prédio.

3.7 Imediatamente apds a emissdo do alvard de licenca
o, noy easo de thule de admizsio de comunicagdo prévia,
At a0 moments em que o interessado podera dar indcio
a5 obras, nos wrmos do n” 2 do amige 30.7-A do regime
juridico da whanizacio o edificagdio, devom ser inscritos
no livro de obra, pelos servigos da entidade licenciadora,
05 SZaUINies clomentos:

erh Wimmers do alvach de leenga o do o de adimissio
de comunicagio prévia para a realizasio da obrea;

&) Tdentificachio do tilular do alvars de licenga ow do
titulo de2 admissdo de comunicacho prévia, quando nio
coucids com o timlar da licenga ou da adinizsio de co-
minicagio prévia para a realizacio da obea;

] Data davemmizsio do alvacs de Licenga ou do Wiuls e
adimizado de comunicacio prévia e prazo concedido para
& conclusEn das ohras.

8.7 Chiando, nos casos Tegalmente permitidos, sobreve-
nha alieragio aos elementos reforidos nos ndmeras ante-
FioTes, o pespectivo foor deve ser averbads pelo dono de
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ohr e e de aberhira, em conformidade com oz fennos
da comunicacio da altoracio & entidade licencizdora ¢ da
decis#o que, sendo caso, sobte cla tenba sido proferida,
devendo ser anexida ao termo de wbertura do Llivro de obra
copia di comunicagio e da decisdo.

7.7 As observapdes ainserever na eolupan” 3 da parie do
liveo de obea destinada ao registo de factos ¢ observagiics
devenm ser registadas pelas pessoas obrigadas nos termins o
anexo 1, nd data da sua ocorréncia, ¢ 80 sempre 2ssinadas
pelo respectivo autar.

4.7 Pare além dos registos previstos no anexo |3 pre-
senbe portarta e semm prejuize da sua diligente realizagio, o
director de Dscalizagio d2 obea e o director de obra esido
conjuitamente obrigados a registar, com pericdicidade
mensal, contada da datz do infeio da obra tal como regis-
fada no livre de obra, o estado da cxecucllo da mesma,
inciaindn;

a) Descrigio das curacteristivas ¢ do estado da edilice-
S E0 e construgio, reportada ao niomento da realizacio
Joregisio;

) Dreserigho dos traballos ow operagdes em curso no
momente do rexistn, dos métodos utilizados nos mesmos
¢ do praza previsivel para g sua cxecugdo;

o) Descricllo dos trabathos ou operapbes executados,
desde a datado dltime regista, que sejam relevantes para
a apreciogfo do andamento da obra ¢ para a delinig@o da
quithidade da mesma;

o) Belerencra d tnclusdo, m pacte do livee de obrs desti-
mada a0 regizio das principais caracteristicas da edificacio
e das solughes consmittivas, da informagdo respeitante s
diversas menciics obrigatdrias, acualizada & data deste
registo, do estado de cxocugio,

0.7 A parte do livee de obra destinada ag registo dag
principaiz caracterfsticas da edificacio ¢ das solugies
construtivas contém 8 informaegdo meral dos clementos,
consiamtes da anexo i i presente porort, di gual faz parte
mtezrante, relutivos aos edificios & eos fopos oo frcgbes
fue o inleaTam,

1 Quande existam edificios, Topos ou [mcgbes di-
ferenciados quanto aos elementos previsios oo relerido
anexo 0, deve ser leita a especificagio e caracierizagio dos
que sejam diverses, por cada tipologia em que s¢ verifique
a difcrenca, com identificacio da lacelizagio, por lota,
andar & porta, dos foros ou frecgdes que lhes comespon-
dem, bem como a moereds cemplets, guando o operagio
urbanistica leeociada ou adinitida compore a copsimigio
de moats de wm edificio,

11.7 Oz registos a realizar na parte do liveo de obra
destinada an registo das principais caracteristicas da edifi-
cacho ¢ das solucies constmutives devem serrealizodos no
momenio da integracilo na abra dos clementos edificativios
i gu# s& reporiam.

12.° D5 registos previslos no nomens alecior devem
ser assinados, no momento da sua realizacho, pelo director
de ol

I3." Sem prejuizo do disposto no ndmens anterion, o
timafar do glvard de licenge ou do titulo de admissio de
comunicadn prévia deve, até an momente do cncorra-
mentn do liven de ohra, assinar os regisios efoctwadas nos
tetmos do nimers anterior, sestando o conformidade da
informagio deles constanie ds caracterizticas Ja edificagino
conelilda.

14." Cheandn as folhas de registo constantes do liveo
de ohra ¢ autenticadas pela cnéidade licenciadorw, gquer



